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(Il Tempo - A.Austini) Nienawidzit pitki noznej i by¢ moze nigdy nie stanie
sie jej ekspertem, ale zawsze wiedziat jak dziatas z pieniedzmi. Pallotta
kontynuuje operacje finansowe, aby uczyni¢ Rome bardziej
"zrownowazona" bez naruszania konkurencyjnosci: po uruchomieniu
obligacji, dzieki ktorym zostanie zrestrukturyzowany dtug zaciagniety w
Goldman Sachs, klub Giallorossich dokona przegladu umowy najmu
Trigorii, rowniez w tym przypadku z celem obnizenia rocznych kosztéw i
dodatkowo unikniecia odktadania srodkow w zwiazku z ptatnoscia w 2024
roku maksymalnej finalnej raty za odkupienie centrum sportowego.

Operacja na wielu frontach. Z jednej strony Roma zdecydowata zainwestowacé w
modernizacje struktur w ostatnich latach: prawie 10 min euro, jesli zsumowac
koszty pracy wykonanych w Trigorii z tymi z otworzeniem siedziby klubu w dzielnicy
Eur. Jednoczesnie Amerykanie interweniowali przy starej umowie najmu centrum
"Fulvio Bernardini" i teraz zamierzajg zastapi¢ ja nowq. Historia rozpoczeta sie w
grudniu 2005 roku, gdy Sensi sprzedali centrum sportowe w operacji "sprzedazy i
leasingu zwrotnego" bakowi Banca Italease, specjalizujgcemu sie w leasingu (w
miedzyczasie wszedt w fuzje z Banco Popolare) za sume 30 mln euro, z
natychmiastowym zyskiem kapitatowym dla klubu 22 mln euro, a nastepnie
wynajeli go z 15-letnim kredytem hipotecznym ze zmienng stopa procentowa, z
maksymalng rata finalng okoto 10 min euro. W tym samym czasie spétka zalezna
AS Roma Real Estate (utworzona ad hoc i nadal istniejgca) podpisata umowe, w
ktérej Trigoria zostata "wypozyczona" na szes¢ plus szes¢ lat AS Roma, z optata 3,7
mIn euro rocznie, wyzszg niz rata nalezna Italease. W tamtym czasie klub zaptacit z
wyprzedzeniem Real Estate 15 mln euro, odpowiadajgce czterem ratom.

W 2011 roku sprzedano klub Pallotcie i spétce, dwa lata pdzniej nowi wtasciciele
zdecydowali sie "zracjonalizowac" kontrakt obnizajgc do 2,7 min euro roczna
ptatnos¢ dla Real Estate, przedtuzajgc umowe najmu o szesc lat. Ostatecznie termin
kohca umowy przesunieto na 2024 rok. Po tym jak przebudowano centrum
sportowe i tym samym wzrosta jego wartos¢, zamiarem jest teraz znalezienie
banku, ktéry bedzie gotowy sptaci¢ pozostaty dtug i gotowy zastgpi¢ w leasingu
Gruppo Popolare, otwierajgc nowg umowe najmu i nabywajac jg na warunkach
bardziej korzystnych dla rachunkéw klubu: nizsze oprocentowanie i kwoty optat,
zadnej maksymalnej raty finalnej. Tymczasem na przestrzeni miesigca Pallotta liczy
na umieszczenie obligacji za 275 mln euro, dzieki ktérym zostanie sptacona
pozyczka 230 min euro uzyskana od Goldman Sachs, obnizajgc przynajmniej o kilka
punktéw procentowych odsetki, ktére wynoszg dzis 7%.

Nowe dtugi w miejsce starych, ale na korzystniejszych warunkach, to droga wybrana
przez Amerykandéw po tym jak uzupetnili juz dwa podwyzszenia kapitatu. | by
zaptaci¢ za czes¢ prac w Trigorii zostaty otwarte juz dwa kredyty za ogétem 1 min
euro. Wybdr inwestowania w centrum "Fulvio Bernardini" jest wynikiem kolejnej
decyzji: pierwszy zesp6t bedzie nadal trenowat przy ulicy Laurentina, réwniez gdy
zostanie zbudowane nowe centrum sportowe w Tor di Valle, obok stadionu.
Pomystem Romy jest otworzenie przysztej Trigorii 2, ktéra bedzie miata tez centrum
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medyczne dla stron trzecich. | to jest jeden z powoddéw konfrontacji z urzedem
miasta w niekohczacym sie procesie biurokratycznym zatwierdzenia projektu. Dzis
oczekuje sie nadal odpowiedzi od "konferencji na temat ustug" w sprawie kwestii
wspdtistnienia budowli publicznych z otwarciem stadionu. W tej sytuacji, jesli
odpowiedz bedzie korzystna dla Romy, ta uda sie do Raggi, aby zakonczy¢
konwekcje urbanistyczng, ostatni krok przed powrotem do miejskiej auli i
gtosowaniem nad decyzja. Jesli impas sie utrzyma Roma poprosi o wyznaczenie
komisarza ad hoc, aby zmusi¢ ratusz do podjecia decyzji. Pallotta jest gotowy do
ostatecznej konfrontacji i zaplanowat przyjazd do stolicy Wtoch - do potwierdzenia -
na poczatek wrzesnia.
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